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1. OBIJET DE LA MODIFICATION S!MPI_.IFI_EE

Par délibération en date du 24/05/2018, le Conseil Municipal de Bassevelle a approuvé le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune conformément a la loi 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative &
la solidarité et au renouvellement urbains.

Le PLU de la commune est exécutoire depuis le 6/07/2018.

Depuis, il est apparu que le PLU devait étre modifié sur plusieurs points dont certains ont été mis en
exergue lors du contréle de légalité effectué par les services de I'Etat.

Eléments appelant une modification des piéces du PLU :
e Premier point : RD 407

Il convient de compléter le réglement en ce qui concerne l'interdiction de construire dans une bande
de 75 m de part et d’autre de la RD 407. Cette bande inconstructible figure déja au plan de zonage.

e Deuxiéme point : infiltration des eaux pluviales

Il existe de gros problemes d’infiltration sur la commune, du fait de la présence de sols argileux.
Ainsi, la Municipalité souhaite modifier les articles 4 du réglement du PLU pour prendre en compte
cette difficulté.

e Troisiéme point : entrepéts en zone A
Il convient d'interdire les entrepdts dans toute la zone agricole, conformément au code de
l'urbanisme ;
Afin de prendre en compte ces points, la Municipalité a donc décidé de modifier son PLU.

Cette modification simplifiée porte sur le réglement du PLU et elle n’est pas de nature a modifier les
orientations du PADD.

De plus, la modification n’a pas pour conséquence de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construire résultant de I'application de I'ensemble des régles de la zone.

Elle peut donc entrer dans le cadre d'une modification simplifiée conformément a 'article L.153-41
du code de I"'urbanisme.

Le dossier de modification simplifiée du PLU comporte les piéces suivantes :

- une notice de présentation de la modification simplifiée (objet du présent document),
- le reglement modifié (extraits).

Les autres piéces du dossier de PLU restent inchangées.

Notice de présentation
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2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS APPORTEES

e Premier point : RD 407

Le reglement a été complété concernant l'interdiction de construire dans une bande de 75 m de part
et d’autre de la RD 407. Cette bande figurait déja au plan de zonage dans le dossier de PLU approuvé
en 2018 et elle était mentionnée dans le réglement des zones concernées (A et N) mais sans que soit
précisée la distance. La rédaction est désormais la suivante :

Chapeau de zone :
« La zone A/N est concernée par :
- I'application de I'archéologie préventive,
- des zones humides identifiées du SAGE des deux MORIN.
- une bande d’inconstructibilité de 75 m de part et d’autre leteng de la RD 407,
- une canalisation souterraine de gaz,
- des Espaces Boisés Classés. »

ArticlesAletN1:
« 1.11 Toutes les constructions situées dans la bande d’inconstructibilité de 75 m de part et d’autre
ledeong de la RD 407, reportée graphiquement sur le plan de zonage. »

s Deuxiéme point : infiltration des eaux pluviales

Il existe de gros problemes d’infiltration sur la commune, du fait de la présence de sols argileux.
Ainsi, la Municipalité souhaite que I'article 4 du réglement du PLU impose systématiquement aux
pétitionnaires de prévoir, en plus de l'infiltration, le rejet des eaux pluviales dans des canalisations
existantes ou dans un exutoire naturel compte tenu de la fréquente impossibilité technique (du fait
de la nature des sols) d’infiltrer les eaux de pluie a la parcelle.

Le service assainissement de la CACPB a été consulté sur ce point. En outre, les articles 4 du
reglement restent compatibles avec le SAGE des deux Morin.

Ancienne rédaction :

« 4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet d'une
autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales des constructions nouvelles devront mettre en ceuvre des techniques d’infiltration
et de rétention des eaux avec des rejets limités dans le réseau, lorsqu’il existe et que ses capacités
sont suffisantes. Dans le cas contraire, le traitement des eaux pluviales devra étre réalisé
intégralement au sein de 'unité fonciére avec rejets limités éventuels vers un émissaire naturel. »

Nouvelle rédaction :

« 4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit faire I'objet
d'une autorisation des services compétents.

Les aménagements doivent garantir I'évacuation des eaux pluviales en priorité par infiltration dans
le sol, ou par récupération. Il conviendra en outre de prévoir le rejet des eaux pluviales vers les

Naotice de présentation
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canalisations publiques de collecte lorsqu’elles existent ou vers un exutoire naturel, aprés
dépollution éventuelle, conformément aux normes en vigueur. Ces rejets doivent &tre limités au
maximum, avec un débit de fuite maximal de 1L/s/ha. Les puits d’infiltration s’ils sont réalisés
devront étre correctement dimensionnés en termes de profondeur de maniére a garantir leur
efficacité.

e Troisiéme point : entrepdts en zone A

Comme demandé dans la lettre d’observation au titre de controle de |égalité, les entrepdts seront
desormais interdits dans toute la zone agricole, conformément au code de 'urbanisme, et non plus
seulement dans le secteur Ah.

Sont ainsi interdits dans 'ensemble de la zone A :

1.1.1 Les constructions a destination d’activité industrielle ;

1.1.2 Les constructions a destination d’artisanat ;

1.1.3 Les constructions a destination de commerce ;

1.1.4 Les constructions a destination de bureau ;

1.1.5 Les constructions a destination d’entrepét ;

1.1.6 Les installations classées pour la protection de |'environnement soumises a autorisation ;

1.1.7 Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
enregistrement, ne respectant pas les conditions de I'article A2.1.1;

[..].
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3. INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE SUR L'ENVIRONNEMENT ET PRISE EN
- COMPTE DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

Les modifications apportées au PLU ont pour objet de répondre aux observations du contrdle de
légalité, afin que le réglement soit hien conforme au code de l'urbanisme (entrepdts, et
inconstructibilité aux abords des grands axes de circulation). Ces modifications ont une incidence
positive sur I'environnement au sens ou elles visent la préservation des espaces agricoles d’une part
et la prise en compte des nuisances de bruit d’autre part.

Concernant la nouvelle rédaction de I'article 4 au sujet de la gestion des eaux pluviales, elle a été
réalisée afin de limiter les risques d’inondation, du fait des fortes difficultés d’infiltration sur le
territoire communal. Cette rédaction a été effectuée en concertation avec le service assainissement

de la CACPB d’une part, et en compatibilité avec le SAGE des deux Morins d’autre part (voir ci-avant).

De plus, le rejet vers les exutoires naturels sera effectué selon les normes en vigueur et aprés
dépollution le cas échéant, de maniére a éviter toute pollution des milieux naturels.

Cette modification est donc sans incidence négative pour I'environnement.

Notice de présentation
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UA
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. Tout
nouveau portail d’accés a une unité fonciére, doit étre implanté avec un recul
minimum de 5 metres de la li mite de propri été avec I'emprise publique ou
privee,

3.3 Les voies de desserte nouvelles enimpasse de plus de 15 métres linéaire,
doivent comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les
demi-tours des véhicules de sécurité, d'incendie et de ramassage des ordures
meénageres.

3.4 Les voies de dessert e nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 8
metres d'emprise.

3.5 Aucun nouvel acces, surla RD55, ni surla RD407, se sera autorisé pour la
desserte des unités fonciéres.

UA 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit éfre alimentée par branchement d un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
Tout prolongement des réseaux existants publics, jusqu’'au droit de la parcelle
privative, est a la charge du propriétaire.

4.2- Assainissement

4.2.1 Eaux usées

Toutes les eaux usées dev ront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur_des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la
réglementation sanitaire et aux eventuelles contraintes particulieres qui
pourraient &fre imposeées par les services compeétents en fonction de la nature
du sol ou du sous-sol.

Dans les sect eurs situés en zone d'assainissement collectif, ces dispositifs
devront étre concus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Ci vil). Le rejet en
riviere de ces eaux doit faire 'objet d'une autorisation des services compétents.
Les aménagements doivent garantir 'évacuation des eaux pluviales en priorité
par infiliration dans le sol, ou par récupération. Il conviendra en outre de prévoir
le rejet des eaux pluviales vers les canalisations publiques de collecte lorsqu'elles
existent ou vers un exutoire naturel, aprés dépollution éventuelle, conformément
aux normes en vigueur. Ces rejets doivent étre limités au maximum, avec un débit
de fuite maximal de 1L/s/ha. Les puits d'infiltration, s'ils sont réalisés, devront étre
correctement dimmensionnés en termes de profondeur de maniére & ganrantir
leur efficacité.

Reglement
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de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. Tout
nouveau portail d'acces & une unité fonciére, doit étre implanté avec un recul

minimum de 5 metres de la limite de propriété de I'emprise publique ou privée.

3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 métres linéaire,
doivent comporter en leur extirémité une aire de retournement permettant les
demi-tours des véhicules de sécurité, d'incendie et de ramassage des ordures
ménageres.

3.4 Les voies de dessert e nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 8
metres d'emprise.

UB 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
Tout prolongement des réseaux existants publics, jusqu'au droit de la parcelle
privative, est  la charge du propriétaire.

4.2- Assainissement

4.2.1 Eaux usées

Toutes les eaux usées dev ront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la
réglementation sanitaire et aux év entuelles contfraintes particulieres qui
pourraient étre imposees par les services compétents en fonction de la nature
du sol ou du sous-sol.

Dans lessect eurs situés enzone d'assai nissement collectif, ces dispositifs
devront étre concus de mani ere & pouv oir éire mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Toute évacuation d'eau usée non tfraitée dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les amenagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en
riviere de ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.
Les ameénagements doivent garantir 'évacuation des eaux pluviales en priorité
par infiliration dans le sol, ou par récupération. Il conviendra en outre de prévoir
le rejet des eaux pluviales vers les canalisations publiques de collecte lorsgu'elles
existent ou vers un exutoire naturel, aprés dépollution éventuelle, conformément
aux normes en vigueur. Ces rejets doivent éfre limités au maximum, avec un débit
de fuite maximal de 1L/s/ha. Les puits d'infiltration, s'ils sont réalisés, devront étre
correctement dimmensionnés en termes de profondeur de maniere a ganrantir
leur efficacite.

UB 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglemenTé. Reglement
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nouveau portail d'accés a une unite fonciere, doit étre implanté avec un recul
minimum de 5 métres de la limite de propriété de I'emprise publique ou privée.

3.3 Aucun nouvel acceés surla RD55 ni sur la RD407 ne sera autorisé pour la
desserte des unités foncieres.

3.4 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 métres lineaire,
doivent comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les
demi-tours des véhicules de sécurité, d'incendie et de ramassage des ordures
menageres.

3.5 Les voies de dessert e nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 8
metres d’emprise.

UC 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
Tout prolongement des réseaux existants publics, jusqu’'au droit de la parcelle
privative, est & la charge du propriétaire.

4.2- Assainissement

4.2.1 Equx usées

Toutes les eaux usées dev ront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la
réglementation sanitaire et aux év entuelles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol cu du sous-sol.

Dans lessect eurs situés enzone d'assai nissement collectif, ces dispositifs
devront éfre congusde mani ere a pouv oir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en
riviere de ces eaux doif faire I'objet d'une autorisation des services compétents.
Les aménagements doivent garantir 'évacuation des eaux pluviales en priorité
par infiltration dans le sol, ou par récupération. Il conviendra en outre de prévoir
le rejet des eaux pluviales vers les canalisations publiques de collecte lorsqu'elles
existent ou vers un exutoire naturel, apres dépollution éventuelle, conformément
aux normes en vigueur. Ces rejets doivent étre limités au maximum, avec un debit
de fuite maximal de 1L/s/ha. Les puits d'infiltration, s'ils sont réalisés, devront étre
correctement dimmensionnés en termes de profondeur de maniére a ganrantir
leur efficacite.

Reglement
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Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond & une zone nat urelle protégée a vocation agricole. Elle
est localisée sur I'ensemble du territoire et comporte les fermes et exploi tations
agricoles suivantes : LE BOIS CORNAILLE, , FROMENTIERES L'ILE, LES MOUSSEAUX, LA
NOUE BRAYER, SALNOVE et les hameaux de LA FOSSE ARBOIS et VAPRE.

Y sont autorisés les types d'occupation et d'utilisation du sol liés & I'économie
agricole ainsi que les constructions et installations nécessaires au service public
ou d’intérét collectif.

Elle comporte deux secteurs :
® Ah, comportant des constructions existantes, dans les hameaux de : LA
CROISELOTTE, LES GRANDS GROSEILLIERS, L'HOTEL DU BOIS, LA MALTOURNEE
MONTPLAISIR ef LA NOUE BRAYER (pouvant faire I'objet d'un changement
de destination)
# Ac, comespondant au périmétre de protecti on du captage d'eau
potable de HONDEVILLIERS.

Elle comporte deux emplacements réservés (ER 1 : Equipement sportif de plein
air et ER2 : Parking communal) & destination de la commune pour la réalisation
d'éguipements.

Elle comporte une Orientation d'Aménagement et de Programmati on (OAP)
pour le parking communal.

La zone A est concernée par:
® |'application de I'archéologie préventive,
® des zones humides identifiées du SAGE des deux MORIN.
B une bande d'inconstructibilité de 75 m de part et d'autre de la RD407,
B une canalisation souterraine de gaz,
B des Espaces Boisés Classés.

A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1. 1 Sont interdits dans I'ensemble de la zone A :

1.1.1 Les constructions & destination d'activité industrielle ;
1.1.2 Les constfructions & destination d'artisanat ;

1.1.3 Les constructions & destination de commerce ;

1.1.4 Les constructions & destination de bureau ;

1.1.5 Les constructions a destination d'entrepdt ;

1.1.6 Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises &
autorisation ;

1.1.7 Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
déclaration ou a enregistrement, ne respectant pas les conditions de I'article
A2.1.1;

Réglement
Page 33



¥, Commune de BASSEVELLE Plan Local d'Urbanisme
A

1.1.8 Les constructions & destination d’habitat ne respectant pas les conditions
de I'arficle A2.1.2.

1.1.9 Les constructions a destination d'hébergement hotelier et de restauration
ne respectant pas les conditions de I'article A2.1.3.

1.1.10 Tout ouvrage ne respectant pas les conditions de I'article A2.1.4 portant
atteinte & la zone humi de avérée et/oui dentifiée au SA GE des2 M ORIN
effectivement avérées reportée sur le plan de zonage ou & une zone humide
averée sur une superficie de plus de 1000 m? soit :

- tous tfravaux, toute occupation efu tilisation du sol, ainsi que tout

aménagement susceptible de compromettre l'exi stence, la qualité

hydrauligue et bioclogique des zones humides,

- ['urbanisation et I'imperméabilisation,

- les fravaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage,

- le remblaiement ou le comblement,

- I'affouillement ou les exhaussements des sols,

- la création de puits.

1.1.11 Toutes les constructions situées dans la bande de lisieres de protection
des massifs boisés, reportée graphiquement sur le plan de zonage.

1.1.12 Toutes les constructions situées dans la bande d'inconstructibilité de 75 m de

part et d'autre de la RD407, reportée graphiquement sur le plan de zonage.

1.1.13 Les sous-sols sont interdits pour toutes les constructions.

1.2 Sont interdits dans le secteur Ah :

1.2.1 Les constructions & destination d'activité industrielle ;
1.2.2 Les constructions & destination de commerce ;

1.2.3 Les constuctions & destnation d'artisanat ne respectant pas les
conditions de |'article 2.2.1 ;

1.2.4 Les constructions & destination de bureau ne respectant pasles
conditions de I'article 2.2.2 ;

1.2.5 Les constructions & destination d’hébergement hételier et de restauration;
1.2.6 Les constructions & destination d'entrepot.
1.2.7 Les installations classées pour la protection de I'environnement;

1.2.8 Les constructions & destination d'habitat ne respectant pas les conditions
de l'orlicle 2.2.3;

1.2.9 Les annexes isolées.

Reglement
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1.2.9 Les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du
présent PLU, ne respectant pas les conditions de |'article 2.2.4.

1.2.10 Les sous-sols sont interdits pour toutes les constructions.

1.3 Sont interdits dans le secteur Ac :

1.3.1 Les const ructions & dest ination d'activité agricole ou d'exploitation
forestiére ;

1.3.2 Les constructions & destination d’activité industrielle ;

1.3.3 Les constructions a destination d'artisanat ;

1.3.4 Les constructions & destination de commerce ;

1.3.5 Les constructions & destination de bureau ;

1.3.6 Les constructions & destination d'hébergement hotelier et de restauration;
1.3.7 Les constructions & destination d'habitat.

1.3.8 Les constructions & destination d'entrepdt.

1.3.9 Tout ouvrage ne respectant pas les condi tions de I'article A2.3.1 portant
afteinte & la zone humi de avérée et/oui dentifiée au SA GE des2M ORIN
effectivement avérées reportée sur le plan de zonage ou & une zone  humide
avérée sur une superficie de plus de 1000 m? soit :

- fous travaux, toute occupation et u tilisation du sol, ainsi que tout

ameénagement susceptible de compromettre I'exi stence, la qualité

hydraulique et biologique des zones humides,

- I'urbanisation et I'imperméabilisation,

- les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage,

- le remblaiement ou le comblement,

- I'affouillement ou les exhaussements des sols,

- la création de puits.

1.3.10 Toutes les constructions situées dans la bande d'inconstructibilité le long
de la RD407, reportée graphiquement sur le plan de zonage.

1.3.11 Les sous-sols sont interdits pour toutes les constructions.

1.3.12 Tous travaux et/ou aménagements enfrainant des exhaussements et des
affouillements du terrain naturel.

Réglement
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A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

2.1 Sont soumis & condition dans la zone A :

2.1.1 Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a
déclaration ou & enregi strement, & condition gu'elles ne générent pas un
périmetre de protection affectant une zone U ou un secteur Ah.

2.1.2 Les constructions & destination d’habitat, danslali mite de 150 m? de
Surface de Plancher et & condition gqu’elles soient nécessaires & la surveillance
et au gardiennage d'une exploitation agricole.

2.1.3 Les constructions et a ménagements & destination d'habitat et/ou
d’hébergement, dans la limite de 150 m? de Surface de Plancher & condition
gqu’ils s'inscrivent dans le volume des batiments existants, répertoriés sur le plan
de zonage comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination.

2.1.4 Dans les zones humides telles que décrites & I'article A1.1.9 les fravaux qui
y sont interdits peuvent étre autorisés a condition que ce soit :
- des travaux de restauration des zones humi des visant une reconquéte
de leurs fonctions naturelles,
- des fravaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un),
- des aménagements légers nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au
public de ces milieux, & condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas attei nte dalapréserv  ation desmi lieux et que les
aménagements soient congus de maniére & permettre un retour du site a
I'etat naturel (cheminements piétonniers, cyclables réalises en mat ériaux
perméables et non polluants, etc.)

2.2 Sont soumis & condition dans le secteur Ah :

2.2.1 Les constructions & destination d'artisanat & condition qu’elles s'inscrivent
dans le volume des b&timents existants & la date d'approbation du présent
PLU et dans la limite de 100 m? de Surface de Plancher.

2.2.2 Les constructions a destination de bureau & condition gu’elles s'inscrivent
dans le volume des b&timents existants ala date d'approbation du présent
PLU et dans la limite de 50 m? de Surface de Plancher.

2.2.3 Les constructions & destination d'habitat & condition gu’elles respectent
les normes d'i solation phoniques imposées par la proxi mité de la RD407 et
gu'elles s’inscrivent danslev olume des bdtiments existants & la date
d'approbation du présent PLU et danslali mite de 150 m? de Surface de
Plancher ;

2.2.4 Les extensions des constructions & destination d'habitat, existantes & la
date du présent PLU, dans la limite de 20% de I'emprise au sol.
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2.3 Sont soumis & condition dans le secteur Ac :

2.3.1 Dans les zones humides telles que décrites a I'article A1.3.9 les tfravaux qui
y sont interdits peuvent étre autorisés & condition que ce soit :
- des fravaux de restauration des zones humi des visant une reconquéte
de leurs fonctions naturelles,
- des fravaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un),
- des aménagements légers nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au
public de ces milieux, & condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas attei nte dalapréserv  ation desmi lieux et que les
ameénagements soient congus de maniére & permettre un retour du site a
I'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables réalises en matériaux
perméables et non polluants, etc.)

A 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1 Dans la zone A et le secteur Ah :

3.1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct d une voie
publique ou privée ouverte & la circulation automobile et en état de v iabilité.
Les caracteristiques des voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées
par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres.

3.1.2 Les nouveaux acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécuri té
des usagers des voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant
ces acces. Cefte sécurité doit étre appréciée auregard de la posi tion des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du tfrafic.
Tout nouveau portail d’acces a une unité fonciere, doit étre implanté avec un
recul minimum de 5 meétres de la limite de propriété de I'emprise publique ou
privée,

3.2 Dans le secteur Ah :

3.2.1 Aucun nouvel acces, surla RD407, ne sera aut orisé pour la dessert e des
unités fonciéres.

A 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
Tout prolongement des réseaux existants publics, jusqu'au droit de la parcelle
privative, est & la charge du propriétaire.
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4.2- Assainissement

4.2.1 Equx usées

Toutes les eaux usées dev ront étre dirigées par des candalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la
reglementation sanitaire et aux év entuelles contraintes particuliéres qui
pourraient &tre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol ou du sous-sol.

Dans les sect eurs situés en zone d'assai nissement collectif, ces dispositifs
devront étre congus de mani ére dapouv oir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Toute évacuation d'eau usée non fraitée dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en
riviere de ces eaux doit faire 'objet d'une autorisation des services compétents.
Les aménagements doivent garantir 'évacuation des eaux pluviales en priorité
par infiltration dans le sol, ou par récupération. Il conviendra en outre de prévoir
le rejet des eaux pluviales vers les canalisations publiques de collecte lorsqu'elles
existent ou vers un exutoire naturel, aprés dépollution éventuelle, conformément
aux normes en vigueur. Ces rejets doivent étre limités au maximum, avec un débit
de fuite maximal de 1L/s/ha. Les puits d'infiltration, s'ils sont réalisés, devront étre
correctement dimmensionnés en termes de profondeur de maniére d ganrantir
leur efficacité.

A 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Non reglementé.

A 6 - Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1 Dans la zone A et le secteur Ah :

6.1.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10
meétres, mesuré de la limite de propriété avec I'emprise publique ou privée.

10m

6.1.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la const ruction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
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Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N correspond & la zone naturelle du territoire, qu'il convient de
proteger enraison de la présence des cours d'eau, des zones i nondables et
des espaces boisés classés.

La zone N est concernée par :
® |'application de I'archéologie préventive.
des espaces boisés classés.
des zones humides identifiées au SAGE des deux MORIN,
une bande d'in constructibilité de 75 m de part et d'autre de la RD407,
une canalisation souterraine de gaz.
des lisieres de protection des massifs boisés de plus de 100 hectares.

i

HEEEN

N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans I'ensemble de la zone N :

1.1 Les const ructions & dest ination d'activité agricole ou d’exploitation
forestiere ;

1.2 Les constructions & destination d'activité industrielle ;

1.3 Les constructions & destination d'artisanat ;

1.4 Les constructions & destination de commerce ;

1.5 Les constructions & destination de bureau ;

1.6 Les constructions & destination d'hébergement hételier et de restauration:
1.7 Les constructions & destination d’habitat.

1.8 Les constructions & destination d’entrepét.

1.9 Tout ouvrage ne respectant pas les conditions de I'article N2.1 portant
atfteinte a la zone humi de avérée et/ouidentifiée au SAGE des 2 MORIN
effectivement avérées reportée sur le plan de zonage ou & une zone  humide
avéree sur une superficie de plus de 1000 m2 soit :

- tous travaux, toute occupation etu tilisation du sol, ainsi que tout

aménagement susceptible de comprometire lexi stence, la qualité

hydraulique et bioclogique des zones humides,

- 'urbanisation et I'imperméabilisation,

- les fravaux de curage ou provogquant un tassement ou un ormiérage,

- le remblaiement ou le comblement,

- I'affouillement ou les exhaussements des sols,

- la création de puits.

1.10 Toutes les constructions situées dans la bande de lisiéres de protection des
massifs boisés, reportée graphiquement sur le plan de zonage.
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1.11 Toutes les constructions situées dans la bande d'inconstructibilité de 75 m
de part et d'autre de la RD407, reportée graphiquement sur le plan de Zonage.

1.12 Tous travaux et/ou aménagements entrainant des exhaussements et des
affouillements du terrain naturel.

N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

2.1 Dans les zones humi des telles que décrites & I'article N1.9 les travaux quiy
sont interdits peuvent étre autorisés & condition que ce soit :
- des travaux de restauration des zones humi des visant une reconquéte
de leurs fonctions naturelles,
- des fravaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un),
- des aménagements légers nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au
public de ces milieux, & condition que leur locali sation et leur aspect ne
portent pas atteinte & la préservation des mi lieux et que les
aménagements soient congus de maniére & permettre un retour du site a
I'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables réalises en mat ériaux
permeables et non polluants, etc.)

N 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

Non reéglementé.

N 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impligue une
utilisation d'eau potable doit &tre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
Tout prolongement des réseaux existants publics, jusqu'au droit de la parcelle
privative, est & la charge du propriétaire.

4.2- Assdainissement

4.2.1 Equx usées

Toutes les eaux usées dev ront étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la
réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol ou du sous-sol.

Dans lessect eurs situés en zone d'assainissement collectif, ces dispositifs
devront étfre congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.
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4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere
de ces eaux doit faire l'objet d'une autorisation des services compétents.

Les aménagements doivent garantir évacuation des eaux pluviales en priorité
par infiliration dans le sol, ou par récupération. Il conviendra en outre de prévoir le
rejet des eaux pluviales vers les canalisations publiques de collecte lorsqu'elles
existent ou vers un exutoire naturel, aprés dépollution éventuelle, conformément
aux normes en vigueur. Ces rejets doivent étre limités au maximum, avec un débit
de fuite maximal de 1L/s/ha. Les puits d'infiltration, s'ils sont réalisés, devront étre
correctement dimmensionnés en termes de profondeur de maniére & ganrantir
leur efficacité.

N 5 - La superficie minimale des terrains constructibles
Non reglementé.

N é - Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10
metres, mesuré de la limite de propriété avec I'emprise publique ou privée.

6.2 Les constructions doivent étre implantées avec un retfrait de 75
metres minimum de I'emprise de la RD 407.

6.3 Les constructions doivent étre implantées avec unret rait minimal de 5
meétres des mares & préserver inscrites graphiquement sur le plan de zonage au
titre de I'article L151-23 du code de |'urbanisme.

6.4 Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif peuvent étre implantées al'ali gnement desv ocies de dessert e
existantes ou d créer ou avec un retrait de T metre minimum.

6.5 Les constructions doivent étre implantées avec unret rait minimal de é
metres des berges du Ru de la FONDERIE.

N 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de é métres
minimum des limites séparatives.

7.2 Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét

collectif peuvent étre implantées a I'alignement des limites séparatives.

N 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé.
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